ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNAAPAHIDA
Nr. 43503 din 21/12/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1316 din 21/12/2021

In scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONALPENTRU REGENERARE URBANA- REALIZARE
ANSAMBLU MIXT CARE SA CUPRINDA LOCUIRE COLECTIVA, ZONA DE SERVICII, CENTRU DE CARTIER,
COMERT, DOTARI COMUNITARE, BIROURI, GRADINITA, SPATII VERZI, PARKING AUTO, SERVICII

Ca urmare cererii adresate de” SC THIS DEVELOPMENT AND CONSTRUCTIONS SRL CUI
41165111 cu sediu in judetul CLUJ Comuna FLORESTI satul FLORESTI sectorul - cod postal - strada
TAUTULUI nr. 42A bl. - sc. - et. - ap. 1 tel: - e-mail: - inregistrata la nr. 43503 din 17/12/2021,

pentru imobilul - teren constructii - situat in judeful CLUJ Comuna Apahida satul Apahida, Cod
postal 407035 , zona -, strada GEORGE COSBUC - nr. 7 bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin® PLAN DE
SITUATIE SI PLAN DE INCADRARE IN ZONA, CF Nr. 51996-APAHIDA NR CAD 51996, CF 62352-
APAHIDA NR CAD 62352, CF 69845-APAHIDA NR CAD 69845, CF 70987-APAHIDA NR CAD 70987,
CF 66208-APAHIDA NR CAD 66208, CF 68187-APAHIDA, CF 70016-APAHIDA NR CAD 70016, CF
69776-APAHIDA NR CAD 69776, CF 71061-APAHIDA NR CAD 71061, CF 70345-APAHIDA NR CAD
70345, CF 69769-APAHIDA NR CAD 69769, CF 71092-APAHIDA NR CAD 71092, CF 71520-APAHIDA
NR CAD 71520, CF 53052-APAHIDA NR CAD 53052, CF 70643-APAHIDA NR CAD 70643, CF 63848-
APAHIDA NR CAD 63848, CF 54016-APAHIDA NR CAD 54016, TARLA 78 PARCELA 365 SI 634, CF
51650-APAHIDA NR CAD 51650, CF 69363-APAHIDA NR CAD 69363, CF 69337-APAHIDA NR CAD
69337.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. - / -, faza PUG, aprobatd prin hotirirea
Consiliului local nr.2¢ / 31/63/2005

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de contructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida, terenul aferent investitiei este situat in
intravilanul localitatii Apahida si apartine domeniului prival al persoanelor juridice, conform CF

Nr. 51996-APAHIDA NR CAD 51996, CF 62352-APAHIDA NR CAD 62352, CF 69845-APAHIDA

NR CAD 69845, CF 70987-APAHIDA NR CAD 70987, CF 66208-APAHIDA NR CAD 66208, CF

68187-APAHIDA, CF 70016-APAHIDA NR CAD 70016, CF 69776-APAHIDA NR CAD 69776, CF
71061-APAHIDA NR CAD 71061, CF 70345-APAHIDA NR CAD 70345, CF 69769-APAHIDA NR
CAD 69769, CF 71092-APAHIDA NR CAD 71092, CF 71520-APAHIDA NR CAD 71520, CF
53052-APAHIDA NR CAD 53052, CF 70643-APAHIDA NR CAD 70643, CF 63848-APAHIDA NR
CAD 63848, CF 54016-APAHIDA NR CAD 54016, TARLA 78 PARCELA 365 SI 634, CF 51650-
APAHIDANR CAD 51650, CF 69363-APAHIDA NR CAD 69363, CF 69337-APAHIDA NR CAD
69337.
2. REGIMUL ECONOMIC

- Folosinta actuala a terenului: arabil, faneata, curti constructii, neproductiv

- Destinatia stabilita prin PUG APAHIDA : partial in zona unitatilor industriale, servicii si
depozitare UTR IDe3, partial in locuinte si functiuni complementare UTR Le3 si partial in
locuinte si functiuni complementare UTR Lp1

3. REGIMUL TEHNIC

S teren= 55.184 mp
Se propune ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGENERARE URBANA-



REALIZARE ANSAMBLU MIXT CARE SA CUPRINDA LOCUIRE COLECTIVA, ZONADE
SERVICII, CENTRU DE CARTIER, COMERT, DOTARI COMUNITARE, BIROURI,
GRADINITA, SPATTI VERZI, PARKING AUTO, SERVICII.

Conform avizului de oportunitate nr. 09 /2020 emis de Primaria Apahida, completat cu
recomandarile CTATU Cluj se vor respecta urmatoarele:

Indicatori urbanistici maximali: H maxim 1-2S+D+P+4E; POT maxim = 30% ( locuire) si 60%
(functiuni complementare) iar pentru cladiri mai inalte de P+3 POT maxim va fi de 20% ; CUT
maxim = 1,8.

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: spatiile destinate
parcarilor auto se vor reglementa prin documentatia PUZ. Se va asigura o zona publica comuna
cu o suprafata de minim 10 % din suprafata terenului, cu respectarea prevederilor Legii nr
24/2007 republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare. Emiterea autorizatiei de construire pt.
realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor pt asigurarea utilitatilor
publice si proiectului pt. asigurarea accesului la reteaua publica de drunuri.

Capacitatile de transport admise: nu vor depasi capacitatea de transport existenta in zona.
Studii de fundamentare: pana la faza PUZ se vor intocmi studii de fundamentare cu privire la
circulatii si transport, respectiv la asigurarea cu retele edilitare.

Prezentul certificat de urbanism se elibereaza in completarea CU nr 972 din 05.11.2020 si este
valabil cu preluarea avizelor inclusiv SO emise in temeiul certificatului mai sus mentionat. g
Planul de situatie aferent documentatiilor, va fi intocmit pe suport topografic vizat de O.J.C.P1.\
Cluj, la una din scérile 1:2000, 1:1000 sau 1:500. Se vor respecta prevederile HG nr. 525/1996
republicata, Legea nr. 350/2001 modificata, Ordonanta nr. 27/2008, OUG nr. 114/2007, Codul civil
precum si toate legile, normativele si hotararile Consiliului local care reglementeaza amenajarea
teritoriului si construirea in zona.In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, in vederea
reglementarii regimului de construire, functionarea zonei, inaltimea maxima admisa, retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladiriloy; materialele admise, este necesara elaborarea unui Plan
Urbanistic ZONAL, avizat si aprobat conform legii. Se va asigura informarea si consultarea
publicului in toate etapele, conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru/intrucét:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGENERARE URBANA- REALIZARE
ANSAMBLU MIXT CARE SA CUPRINDA LOCUIRE COLECTIVA, ZONA DE SERVICII, CENTRU
DE CARTIER, COMERT, DOTARI COMUNITARE, BIROURI, GRADINITA, SPATII VERZI,
PARKING AUTO, SERVICII
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de contructii - de
construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIADE
PROITECTIA MEDIULUI CLUJ

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze i sa decida,
dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu



se desfasoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii iniiale a
investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea

evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest

fapt autoritiatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucririlor de constructii

fn situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia
de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata)

¢) Documentatia tehnica —M, dupa caz:

D.TA.C. | D.TOE. D.TA.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:
Alte avize/acorduri

alimentare cu apa gaze naturale X Aviz de principiu apa canal
canalizare telefonizare X Aviz de principiu gaze naturale

t
alimentare cu energie ~  salubritate X Aviz de principiu energie electrica
electrica ‘
alimentare cu energie  transport urban X | Plan de situatie receptionat OCPI
termica

d.2. Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civild =~ sdndatatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora
X SNCFR X AUTORITATEA X ACORD CONSILIUL LOCALAL COMUNEI

AERONAUTICA APAHIDA PENTRU APROBARE PUZ
| CIVILAROMANA



d.4. Studii de specialitate

X STUDIU GEOTEHNIC
VERIFICAT Af

X STUDIU DE TRAFIC

¢) Actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului
f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

e R B!



Prezentul certificat de urbanism ayé valabilitat : de/l/Z’funi de la data emiterii.
PRIMAR | Q4 [sn  SECRETAR GENERAL
] -
/4 Jr ALEXANDRU DAVID

GRIGOREFATI o = © &

Y/

LS.

intocmit de \\
MARIANA MUNTEAN :

»

Achitat taxa de 557,14 lei, conform chitantei nr. 1448 din 17/12/2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii
renublicatd, cu modificarile s1 compltarile ulterioare,

crarilor de constructii,

e

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
LS.
Intocmit de pentru ARHITECT SEF™™

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




A B-dul Eroior nr 16 et 5.
Cluj-Napoca, Romania 400129

T 0726.31.99.79

F. 0264402559

E: atelierrvd@gmail.com

W www ateliemvd. 1o

Sef Proiect:
Proiectat / Desenat:

Verificat: arh. Rares V. DRAGAN

Coordonator RUR: arh. lonel VITOC

Beneficiar: THYS DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION SRR.L.
str. Tautului, nr. 42/A, ap. 1. sat. Floresti, comuna Floresti, jud.

Denumire PLAN URBANISTIC ZONAL: REGENERARE URBANA -

proiect: REALIZARE ANSAMBLU MIXT CARE SA CUPRINDA LOCUIRE
COLECTIVA, COMERT, DOTARI COMUNITARE, BIROURI,
GRADINITA, SPATII VERZI, PARKING AUTO, SERVICII

Amplasament: strada George Cosbuc, nr. 7, sat. Apahida, comuna Apahida, jud.

Data: 13/02/2019
Nrproject: 134 PLAN DE INCADRARE

Scara:
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