Atelier RVD

ARHITECTURA STRATEGIE $| URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSILIUL JUD:

UTR_1 - FUNCTIUNI MIXTE

1. CARACTERUL ZONEL:
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Caracterul actual: VIZAT SPRE

e teren cu specific industrial, incinta IPEG. | !\Eﬂ T _____________
e terenuri cu locuinte unifamiliale .
e terenuri cu destinatie agricola situate in intravilanul localitatii

Caracterul propus:

e zona cu functiuni mixte, cu scopul crearii unui nou pol urbanistic al localitatii

1.1. CONDITIONARI PRIMARE:

Constructile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specificd si s& se incadreze in limitérile si conditile prevazute in prezentul
regulament.

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de urbanizare
reglementata prin PUZ.

1.2. SERVITUT!:
Nu este cazul.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Structura functionald mixtéd care sa cuprinda locuirecolectiva, zona de servicii, centru de
cartier, comert, dotari comunitare, birouri, spatii verzi, parking auto, functiuni culturale, de
sanatate, de turism, alimentatie publica.

2.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

Instalaii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cédldurd etc) cu conditia ca n
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
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Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 2.1 si punctul 2.2; CONS:L. L JLie T LUJ
3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A AL
CONSTRUCTIILOR : P
Aviz N N /,"‘a‘.‘..i.:z.‘.’&]
3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Vig xR

Terenul aferent UTR_1 este in suprafata de 53 591 mp, in care se propun realizarea 7 béﬂr‘cele
construibila, 2 parcela pentru reteaua de drumuri si 1 parcela pentru zona de piata/spatiu
verde.

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirile se vor amplasa in aliniamentul noilor parcele propuse, conform cu Plansa de
Reglementari Urbanistice.

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 6 m.

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

Corpurile de cladire aferente celor 7 parcele construibile vor fi amplasate conform plansei de
Mobilare Urbanistica.

In cazul curiilor interioare ale ansamblurilor intre fatadele paralele se va asigura o distania
minima egala cu jumatate din indliimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate - mai putin parter).

3.5. CONDITII DE ACCES $I CIRCULATIE:

Toate parcelele propuse au acces auto si pietonal dinspre reteaua de drumuri interna
ansamblului care este racordata la reteaua publica.

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei. Dimensiunea minima a
unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru
biciclete de 0,5 x 2,0 m. Se recomanda ca parcarile pentru vizitatori sa fie prevazute la sol.

Necesarul de parcaje se va dimensiona dupa cum urmeaza:
e locuinte:
- 1 loc. de parcare autoturism pentru fiecare apartament cu A.U. sub 50 mp;
- 1,5 loc. de parcare autoturism pentru fiecare apartament cu AU. mai mare
sau egala cu 50 mp
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e comert: 1 loc de parcare la 100 mp suprafata de vanzare

e servicii si birouri: 1 loc de parcare 1a100 mp suprafata utila

e locuinte: 1 loc de parcare biciclete pentru fiecare apartament;

e comert: 1 loc de parcare biciclete la 150 mp suprafata de vanzare

3.7. INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR: GONSILIUL

Regimul de inélfime maxim admis este  (1-2)S/D+P+Mz+4E+2R | | ANz A
In&ltimea maxima la cornisa a cladirilor va fi de 22 m.
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 27 m.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris In preambul si peisajului urban.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune mixa, implicand locuirea la nivelele superioare).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

3.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Zona este echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de un spafiu interior parcelei integrat in cladire, destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

3.10.SPATII VERZI

La nivelul intregului ansamblu, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafaja totala
a UTR. In etapa de autorizare la nivel de parcela calculul spatiilor verzi se va raporta la nivel
de UTR.

3.11.IMPREJMUIRI

Este interzisa imprejmuirea parcelelor cuprinse in aceasta unitate teritoriald de referinta. Se
pot face exeptii in cazul parcelelor care se invecineazéa cu locuirea individuala existentd, unde
se vor putea propune Imprejmuiri.

Se accepta pentru delimitarea spatiilor publice cu caractere diferite imprejmuiri transparente
sau din vegetatie de max 1,2 m.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI:
Coeficientii de urbanism aferent PUZ se raporteaza la intreg UTR.
In etapa de autorizare la nivel de parcela calculul coeficientilor urbanistici POT si CUT se va
raporta la nivel de UTR.
4.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim - calculat la nivel de UTR = 60 %
4.2. COEFICINT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim - calculat la nivel de UTR = 1.8

PR————

CONSILIUL JUDETZA]
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UTR_2 - ZONA DE INSTITUTII PUBLICE

1. CARACTERUL ZONEI:

Caracterul actual:

e teren cu specific industrial, incinta IPEG.

e terenuri cu locuinte unifamiliale

e terenuri cu destinatie agricola situate in intravilanul localitatii
Caracterul propus:

¢ zona de institutii publice - gradinita

1.1. CONDITIONARI PRIMARE:

Constructiile, amenajariile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte
legislatia specificd si s& se incadreze in limitarile si conditile prevazute in prezentul
regulament.

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de urbanizare
reglementata prin PUZ.

1.2. SERVITUTI: CONSILIU ik

Nu este cazul.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA:

2.1. UTILIZARI ADMISE:

Institutii si servicii publice sau de interes public de invatamint.
2.2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Nu este cazul.
2.3.UTILIZARI INTERZISE:
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 2.1.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR:

3.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Terenul aferent UTR_2 este in suprafata de 2 000 mp, si este constituit dintr-o singura
parcela.
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3.2.AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu 5 m fata de circulatia propusa prin
PUZ.

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELE!:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 3 m.

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

Nu este cazul.
3.5. CONDITII DE ACCES $I CIRCULATIE:

Parcela aferenta UTR_2 are acces auto si pietonal dinspre reteaua de drumuri interna
ansamblului care este racordata la reteaua publica.

3.6.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Necesarul de parcaje este de un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare
4 persoane angajate ale institutiei.

CONESILIU LUJ

3.7.INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inaltime maxim admis este S/D+P+2E
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 12 m.

3.8.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (gradinita).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

3.9.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Zona este echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ateliervd@icloud.com W: www.atelierrvd.ro



Atelier RVD

ARHITECTURA STRATEGIE $| URBANISM

3.10.SPATII VERZI
Pe ansamblul parcelei spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.
3.11.IMPREJMUIRI:
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inltimea maximé de 80
cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaliimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI:
4.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40 %
4.2, COEFICINT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9
CONGILIUL JURITEAN CLUY

‘ ANDA | Intocmit,
' ' arh. Valentin BADARIN

e
RMR/ \ Coordonator RUR,

arh dipl. lonel VITOC

Sef proiect,
dr. arh. Rares V. DRAGAN
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