Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr.30 din 13.02.2023
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de SC.THYS DEVELOPMENT AND
CONSTRUCTION SRL , cu sediul in loc.Comuna Floresti,sat
Floresti,str. Tautului nr.42/A, ap.l,jud. Cluj, privind planul ,,PUZ pentru
regenerare urbani-realizare ansamblu mixt care sd cuprinda locuire
colectivd, zona de servicii, centru de cartier , comert, dotiri comunitare,
birouri, gridiniti, spatii verzi,parking auto, servicii”,in comuna Apahida, sat
Apahida,str.George Cosbuc nr.7, ,jud. Cluj, Inregistratd la APM Clyj cu
nr.16668/21.06.2022, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in
subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari
prin Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii
de mediu pentru planuri gi programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Cluj

> ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit din data de 26.10.202, a
completarilor depuse la documentatie, Inregistrate cu nr.22640/26.09.2022
si cunr.2118/30.01.2023;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. B si a anexei nr. 1 —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

Planul ,,PUZ pentru regenerare urbani-realizare ansamblu mixt care sa
cuprinda locuire colectiva, zona de servicii, centru de cartier , comert,
dotari comunitare, birouri, gradinita, spatii verzi,parking auto, servicii”, in
comuna Apahida, sat Apahida, str. George Cosbuc nr.7, jud. Cluj, titular: SC
THYS DEVELOPMENT AND CONSTRUCTION SRL , nu necesita
evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata si se va supune
adoptirii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte
activitdfi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i
conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor,

Conform Certificatului de Urbanism nr.1316/21.12.2021, emis de Comuna
Apahida:

-terenul este situat in intravilanul localitdtii Apahida, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice sau arhitectural urbanistice si apartine domeniului
privat al persoanelor juridice ;

-folosinta actuala : arabil, faneatd,curti constructii,neproductiv;

-destinatia zonei stabilitdi prin PUG Apahida :partial in zona unitétilor
industriale,servicii si depozitare UTR IDe3, partial in locuinte si functiuni
complementare UTR Le3 si partial in locuinte si functiuni complementare UTR
Lpl;

-suprafatd totala teren-55.183mp

-se propune intocmirea unui PUZ in vederea realizarii unui ansamblu mixt care
sd cuprinda locuire colectivd, locuinte Insiruite , comert , dotdri comunitare,
birouri, gradinita, spatii verzi, parking auto si alte spatii cu interes comunitar
local si regional, servicii.

- circulatia: conform planselor anexate la documentatie, sunt:

Amplasamentul studiat are acces din strazile George Cosbuc, Liliacului si este
tangent cu strada Crisan.

- bilant teritorial U.T.R.:

a. Pentru UTR _1-functiuni mixte

POT max=60%

CUT max=1,8

Regim de Iniltime maxim admis:1+2S/D+P+4E+2R.

Se va asigura o suprafata de 30% minim de spatiu verde.
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Parcaje:comert-496 locuri;servicii-70 locuri;locuire-106 locuri;vizitatori-35
locuri.

b.Pentru UTR 2-institutii(gradinita)

POT max=40%

CUT max=0,9

Regim de indltime maxim admis:S/D+P+E.

Se va asigura o suprafata de 30% minim de spatiu verde.

Parcaje:gradinita-4 locuri.

- utilitdti:Zona dispune de toate utilitdtile necesare.Se vor asigura extinderi de
racorduri si bransamente la retelele edilitare existente (apd, canalizare, energie
electricd).

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazd sau care deriva din ele;

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1316/21.12.2021, emis de Comuna
Apahida:

-terenul este situat in intravilanul localitdtii Apahida, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice sau arhitectural urbanistice si apartine domeniului
privat al persoanelor juridice ;

-folosinta actuala : arabil, faneata,curti constructii,neproductiv;

-destinatia zonei stabilitd prin PUG Apahida :partial In zona unitatilor
industriale,servicii si depozitare UTR IDe3, partial in locuinte si functiuni
complementare UTR Le3 si partial in locuinte si functiuni complementare UTR
Lpl;

-suprafata totala teren-55.183mp.

-proiectul urbanistic va integra studiile anterioare si va prezenta situatia
reactualizatd §i va introduce reglementari specifice temei de proiectare
,asigurarea acceselor auto si pietonale, legaturile cu trama stradald existenta si
posibilitatea de asigurare a tuturor utilitatilor;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovadrii dezvoltarii durabile;

- Planul Urbanistic Zonal contribuie la dezvoltarea si integrarea unitard in
prevederile Plan Urbanistic General Apahida, reglementéri ce vor sta la baza
strategiei de dezvoltare viitoare a zonei;
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program,
- lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere
refacerea zonelor afectate de lucrdri si asigurarea relatiei armonioase intre
cadrul natural si cel construit;
- planul respecta dispozitiile art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completdrile ulterioare, conform Certificatului de
Urbanism nr.1316/21.12.2021, emis de Comuna Apahida.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu - nu este cazul,
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este
cazul;
b) natura cumulativd a efectelor - nu este cazul,
¢) natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul,
d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor) - nu este cazul;
e) mdrimea §i spatialitatea efectelor (zona geograficd §i marimea populatiei
potential afectate - nu este cazul;
/) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este
cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului -
nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international - nu este cazul;

Obligatiile titularului:

> Se va notifica APM Cluyj in situatia in care intervin modificari de
fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii;

> Respectarea reglementarilor din domeniul gestiunii deseurilor;

> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

> Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise
de alte autoritdti, inclusiv In Avizul de gospoddrire a apelor nr.12-CJ din
30.01,.2023 emis de cdtre ABA Somes-Tisa,
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- APM Clyj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:

o anunturi publicate de titular in ziarul Monitorul de Cluj in data de
27 iulie 2022 si 29-31 iulie 2022, privind prima versiune a planului
in vederea obtinerii avizului de mediu;

o anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost
afisat pe pagina de internet a APM Clyj 1n data de 01 februarie
2023, respectiv a fost publicat de cétre titular in ziarul Faclia in
data de 18-20 noiembrie 2022.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completdrile
ulterioare.
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